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MEMORIA DE CALIDADES PARA “EDIFICIO DE OFICINAS MATAPINONERA”

Cimentacion y Estructura

La cimentacién se realizard con muros perimetrales de contencién y zapatas de
hormigén armado.

Se ejecutara una solera de hormigén armado en el sétano.
Tanto los muros como las soleras estaran convenientemente impermeabilizados.

La estructura estara formada por pilares y vigas de hormigén armado con forjados
reticulares en las zonas que se corresponden con los viales y terrazas privados
situados sobre el techo del sétano. Seran de losa de hormigdén armado, de 25cm de
canto, en las zonas de oficina y cubiertas.

Fachadas

Las fachadas se han previsto trasventiladas con la siguiente composicién del exterior

al interior:

- Acabado exterior mediante losetas de gres porcelanico

- -Sistema de fachada trasventilada para sujecion de las losetas mediante perfileria
de montantes y travesafios en acero inoxidable y/o aluminio.

- - Camara de aire trasventilada.

- - Aislamiento térmico de poliuretano proyectado de alta densidad (3/4cm)

- - Fabrica de ladrillo perforado a medio pie

- - Trasdosado de paneles de cartén-yeso al interior.

Cubiertas
Las cubiertas son planas y atienden a las tipologias:

CUBIERTA PLANA INVERTIDA NO TRANSITABLE:

Se trata de las cubiertas de los 4 bloques de oficinas. Posee zonas transitables
Uunicamente a efectos de mantenimiento de las instalaciones situadas en cubierta.
Consta de hormigon aligerado de pendiente sobre forjado de losa; lamina
impermeabilizante semiadherida; manta separadora geotextil; aislamiento térmico
mediante planchas de poliestireno extruido de 3/4cm; manta protectora geotextil; y
acabado con capa de grava compuesta por arido de rio. Las zonas transitables se
resuelven con pavimento de losetas filtrantes sobre el aislamiento térmico.

CUBIERTA PLANA TRANSITABLE:

Se trata de las zonas correspondientes a los viales y terrazas ejecutados sobre el
forjado de techo de sétano. Distinguimos dos variaciones:

En las zonas de terraza se dispone hormigoén aligerado de pendiente sobre forjado;
lamina impermeable adherida; capa de regularizacion de mortero de cemento (2/3cm)
tomada sobre aislamiento con malla de fibra de vidrio; acabado de pavimento
ceramico tomado con mortero especial de agarre.

En las zonas de viario se dispone hormigdén aligerado de pendiente; lamina
impermeable adherida; manta protectora geotextil; y acabado mediante loseta o
lamina suplementaria.



Tabiqueria interior

La tabiqueria interior de las oficinas se resuelve con sistemas de cartdn-yeso de doble
capa.

Las divisiones entre oficinas y entre éstas y las zonas comunes se resuelven con
tabique mixto de ladrillo perforado a 7z pie trasdosado con sistemas de cartén-yeso.

En las zonas de instalaciones y garaje las divisiones seran mediante fabrica de
tabique ceramico.

Pavimentos y Revestimientos

Para los solados se ha previsto losetas de gres porcelanico, o similar, color y textura
segun Direccién Facultativa, en las zonas comunes: portales, pasillos y escaleras.

En el interior de las oficinas se dispondra tarima flotante barnizada de primera calidad
a excepcion de los aseos y oficios, que seran de gres porcelanico.

Las escaleras interiores de las oficinas de dos plantas seran de zanca metdlica y
peldafado abierto de madera maciza, con barandilla y pasamanos

Las terrazas y jardines vinculados a las oficinas se terminaran con gres ceramico y
manto vegetal donde corresponda.

Las soleras de hormigdn de garaje, e instalaciones seran pulidas con arido de cuarzo.

La calle principal se realizan con aglomerado asfaltico y las calles entre los bloques 1-
2y 3-4 y las aceras con hormigén impreso.

Se dispondra de falsos techos continuos de cartén-yeso, acabados con pintura
plastica, en los pasillos generales de distribucion y portales. En las oficinas se
dispondra este mismo sistema en las zonas previstas por la Direccion Facultativa. En
los aseos se dispondra un falso techo modular desmontable. En el resto, los techos se
terminaran con enfoscado de yeso, a excepcién de las zonas de garaje e instalaciones
que dejaran el hormigdn visto.

Los paramentos verticales de las zonas generales de oficinas se acabaran con pintura
plastica lisa sobre cartén-yeso.

Los paramentos verticales de las zonas generales de distribucién se acaban con
pintura plastica lisa sobre yeso. Los pasillos van revestidos con texturglas.

Las zonas de oficio de las oficinas se acabaran con plaqueta ceramica. Los aseos se
terminaran con gres porcelanico. En zonas de garaje e instalaciones se aplicara
pintura plastica lisa sobre paramentos enfoscados u hormigon visto, segun
corresponda.

Las encimeras de oficios se adecuara al mueble bajo.

Carpinteria exterior

La carpinteria exterior se realiza en aluminio anodizado gris con rotura de puente
térmico, con doble acristalamiento tipo climalit. El vidrio que conforman el doble
acristalamiento sera laminado

El muro cortina en la zona de fachada de portales sera de aluminio anodizado con
rotura de puente térmico y vidrios de igual composicion.

Las puertas de garaje seran motorizadas con accionamiento mediante ultrafecuencia,
las de portal seran en aluminio anodizado con entrepafos de vidrio.



Carpinteria interior

Las puertas de oficiha y de las zonas comunes tendran caracteristicas
contraincendios, segun normativa.

Las puertas de acceso a las oficinas se colocaran blindadas, de madera barnizadas en
color wenge, con el RF correspondiente y certificado de homologacién.

Las puertas de paso de zonas comunes seran de madera lacada en negro con el RF
correspondiente y certificado de homologacion.

Las puertas que sirvan a recintos de instalaciones seran de chapa galvanizada y
lacada.

Instalaciones

- Se colocaran detectores de presencia en los pasillos de las zonas comunes, e
iluminacién autébnoma de emergencia.

- Contara con alumbrado exterior de viales y zonas comunes.

- Lainstalacion de climatizacion atiende a un sistema individualizado de cada oficina
compuesto por una bomba de frio-calor en cubierta y unidad evaporadora en el
plenum del falso techo de los aseos de cada oficina.

- La bateria de bombas de calor se dispondran en cubierta.

- La difusién del aire climatizado se realiza por rejilla, garantizando la conveccion
necesaria.

- La instalacion de fontaneria de oficina para oficio y bafio se realizara en material
termoplastico.

- El agua caliente sanitaria se realizara mediante termoacumulador individual
eléctrico complementado con sistema en cubierta por alimentacién solar.

- La griferia ser& monomando mezclador en acero cromado, con certificado de
garantia y homologados.

- Las duchas son con plato de porcelana de 1,40 m. con tabla color wenge.

- La red de saneamiento de aguas sucias, su conexidn a aparatos, botes sifénicos y
la red de pluviales se ejecutara en PVC. Las tapas de los sumideros seran de
acero inoxidable.

- Se instala en el oficio muebles altos y bajos con encimera de silestone. Dispone de
los siguientes electrodomésticos: campana extraplana, vitroceramica de dos
fuegos, horno microondas, fregadero con grifo monomando y frigorifico bajo
encimera. También esta realizada la preinstalaciéon para poder disponer una
lavadora.

La instalacion de telecomunicaciones dispondra, en cada bloque, de antena
parabdlica de 4 canales y FM y Television Digital Terrestre. En oficinas se instalaran 3
puntos de conexion de voz (teléfono) y datos con posibilidad de acceso a linea de
banda ancha (ADSL), 2 puntos de toma de TV y FM. Se dispondra de red interna para
cableado audiovisual y telematico.

- La instalacién de proteccion contra incendios cumplirda la normativa estatal y la
autondmica correspondientes, y dispondra de sectorizaciones mediante puertas
cortafuegos, vestibulos estancos, etc., y se equiparan de extintores moviles, equipo de
deteccién automatica y boca de incendio automaticas en las zonas comunes de cada
uno de los edificios.

Existira un hidrante en el acceso a la parcela, proximo a la caseta del guarda.



- La instalacion de energia solar constara de equipos de captacion en cubierta para el
calentamiento del agua caliente sanitaria.

- Se dispondra de un ascensor en cada uno de los bloques, con acceso a todas las
plantas de acceso a oficinas y planta de garaje. Tendran un Unico embarque y puertas
automaticas en cabina y planta. Seran eléctricos y con maquina incorporada.

Instalaciones en urbanizacion y jardineria.

- Las zonas de ajardinamiento privadas y las terrazas se cierran perimetralmente
con petos de hormigén y malla metalica plastificada.

- Las zonas comunes ajardinadas tienen tomas para riego.

- La urbanizacion del frente de parcela se resuelve con combinacion de muros de
contencion de hormigén y jardineras

- Los viales del recinto poseen recogida de pluviales y alumbrado mediante farolas.

Equipamiento

Cada oficina dispondra de un sistema de seguridad que constara de los siguientes
elementos:

- Control de temperatura

Detector de humos

Simulador de presencia

Videoportero

Central de distribucién de sistema de sonido ambiental

Preinstalacién de ADSL y domética.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <FEFFd5a5c0c1b41c0020c778c1c40020d488c9c8c7440020c5bbae300020c704d5740020ace0d574c0c1b3c4c7580020c774bbf8c9c0b97c0020c0acc6a9d558c5ec00200050004400460020bb38c11cb97c0020b9ccb4e4b824ba740020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c2edc2dcc624002e0020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b9ccb4e000200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee563d09ad8625353708d2891cf30028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f003002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c4fbf65bc63d066075217537054c18cea3002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f3002>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


